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LOKALIZACJA

ke =i Wojewddztwo Slaskie: Wojewddztwo Slaskie to najwiekszy i najwazniejszy region przemystowy Polski, potozony w potudniowej
Czestochowa o] . . 3 . . . . e & . e
o czesci kraju. Obszar bardzo dobrze skomunikowany z ogdlnoeuropejskg siecig transportowa. Na terenie Aglomeracji Slaskiej
krzyzuja sie gtéwne transeuropejskie szlaki # korytarz IlII: Berlin-Wroctaw-Katowice-Krakéw-Lwow oraz korytarz VI: Gdarsk-
Katowice-Zylina. Wojewddztwo Slaskie to réwnoczeénie teren o najwyzszym w kraju wskazniku zaludnienia, na obszarze okoto

. 12.300 km?2 zamieszkuje ponad 4.500.000 osdb.

Katowice: Katowice jako najwieksze miasto regionu jest gtdwnym osrodkiem Goérnoslaskiego Okregu Przemystowego i siedziba
wtadz wojewddztwa. Najwieksze pod. wzgledem ludnosci miasto Konurbacji Gdrnoslaskiej zamieszkuje obecnie ponad
320.000 os6b. W odlegtosci 30 km znajduje sie Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice-Pyrzowice, w odlegtosci 65 km
Miedzynarodowy Port Lotniczy Krakéw-Balice.

s ul. WoZniaka: nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy ul. Wozniaka, w wschodniej czesci miasta, w dzielnicy Szopienice. Dzielnica
o gtéwnie przemystowym charakterze, zlokalizowana w odlegtosci 5 km od centrum Katowic oraz w bezposrednim sasiedztwie
najwazniejszych weztéw drogowych. Ze wzgledu na bardzo dobrg obstuge komunikacyjng zlokalizowanych jest na terenie

\ - 7 Szopienic wiele obiektéw biurowych, magazynowych oraz produkcyjnych (Tauron S.A., UNILEVER Polska, Mistal Sp. z 0.0., Selgros,
B N k“v] = Bumech S:A., Allcomp Polska).
Katowice-Szopienice, ul. Wozniaka 5: &

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w wschodniej czesci miasta Katowice, w dzielnicy Szopienice. Dzielnica od strony wschodniej
graniczy z miastem Mystowice, a od strony pdlnocnej z miastem Sosnowiec:Odleglos¢ od Scistego centrum Katowic wynosi 5 km.

Teren bardzo dobrze skomuniowany: Katawice
= 0,5 km - zjazd na droge krajowg DK 79 (Piaseczno -'Bytom)
= 4,0 km — wezet drogi krajowej DK 79 (Piaseczno - Bytom) z drogg ekspresowa S 86 (Czestochowa — Bielsko-Biata)
= 6,5 km —wezet drogi krajowej DK 79 (Piaseczno - Bytom) z autostrada A4 (Zgorzelec — Wroctaw — Katowice —
Krakéw —Przemysl)
= 7,0 km —zjazd na droge ekspresowg S 1 (Przyrzowice Lotnisko — Zwardori/Myto—Skalité)
= 5,0 km - centrum Katowic

Asrckih Sigski =


http://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
https://pl.wikipedia.org/wiki/G%C3%B3rno%C5%9Bl%C4%85ski_Okr%C4%99g_Przemys%C5%82owy
https://pl.wikipedia.org/wiki/Konurbacja_g%C3%B3rno%C5%9Bl%C4%85ska

DANE PODSTAWOWE

Stan prawny:

Adres:

Dane geodezyjne:

Nr Ksiegi Wieczystej:

taczna powierzchnia terenu:
taczna powierzchnia obiektow:

NIERUCHOMOSC

4.991,80 m>

Grunt - Wiasnos¢ Skarb Panstwa, Uzytkowanie Wieczyste KPE Nieruchomosci S.A.

Budynki — Wtasnos$¢ KPE Nieruchomosci S.A.

Katowice, ul. Wozniaka 5

Dziatki nr ew. 1823/18, 1825/18, 1826/18, 1827/18, 1828/18, 1830/18, 1978/18, 1980/18, 1983/18, 1985/18; obreb 0006 Szopienice
KA1K/00042868/0

Nieruchomos¢:

Nieruchomos¢ sktada sie z dziatek o nr ewidencyjnych 1823/18, 1825/18, 1826/18, 1827/18, 1828/18, 1830/18,
1978/18, 1980/18, 1983/18, 1985/18, obreb 0006 Szopienice, opisanej w Ksiedze Wieczystej KA1K/00042868/0.
Nieruchomos¢ skomunikowana jest poprzez dwa wjazdy publiczne zlokalizowane od ul. Wozniaka. Nieruchomosé
posiada dwa parkingi wewnetrzne oraz parking zewnetrzny dla klientow, dostepny bezposrednio od ul. WozZniaka, plac
manewrowy z drogg-wewnetrzng. Wszystkie budynki maja dostep do drég wewnetrznych oraz wyjazdu publicznego.
taczna powierzchnia dziatek: 8.424 m?

Obiekty:
W sktad nieruchomosci wchodzi tacznie 5 obiektow - budynek biurowy, dwie hale wysokiego sktadowania, hala

magazynowa/tacznik oraz budynek gospodarczy.

Budynek biurowy 3-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, potgczony z halg wysokiego sktadowania (bud. nr 2)
bezposrednim wejsciem na parterze oraz zapleczem sanitarnym. Hale wysokiego sktadowania (bud. nr 2 i 4) potaczono
ze sobg halg magazynowa bedaca rownoczesnie tagcznikiem (bud. nr 3), posiadajg tacznie 2 doki roztadunkowe z rampg
oraz 4 bramy z poziomu +0,00.

taczna powierzchnia uzytkowa obiektow: 4.991,80 m’

Legenda:

Izl Budynek biurowy / pow. zabudowy 550 m®/ pow. uzytkowa 1.389,20 m’
Hala wysokiego skfadowania / pow. zabudowy 1.136 m? / pow. uzytkowa 1.125,47 m’
Hala magazynowa (tgcznik) / pow. zabudowy 499 mz/ pow. uzytkowa 453,90 m?’

Hala wysokiego sktadowania / pow. zabudowy 1.410 m?/ pow. uzytkowa 1.335,10 m?

[-] [ [+] [

Budynek gospodarczy / pow. zabudowy 793 m?/ pow. uzytkowa 688,10 m*



OBIEKTY

?"‘ BUDYNEK BIUROWY (budynek nr 1):

Budynek biurowy wybudowany w 2000 roku, gruntownie zmodernizowany w 2007 roku. Obiekt 3 kondygnacyjny, ze strefg wejSciowa oraz holem

m EE DO iy m z recepcja, parterem zagospodarowanym na showroom, biura oraz czes¢ socjalno-sanitarng oraz dwoma niezaleznymi pietrami biurowymi z petnym

E EE E - | zapleczem sanitarno-socjalnym. Budynek przylega do hali wysokiego sktadowania (bud. nr3) i posiada w kondygnacji parterowej bezposrednie wejscie
4 L4 - oraz zaplecze biurowo-sanitarne hali. Pozostate 2 pietra z mozliwoscig niezaleznego funkcjonowania, z petnym zapleczem socjalno-sanitarnym.

Gtéwna konstrukcja budynku oparta na $cianach zewnetrznych i stupach oraz lekka konstrukcja scian wewnetrznych dziatowych umozliwia dowolng
aranzacje powierzchni, dodatkowo 3 niezalezne piony wod-kan umozliwiajg pedziat funkcjonalny obiektu na kilka niezaleznych przestrzeni biurowych.

Obiekt wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
elektryczna, wod-kan, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, instalacje p.pozarowg, instalacje kontroli dostepu, instalacje
alarmowaq oraz teletechniczna.

Powierzchnia uzytkowa budynku biurowego:
= parter 468,70 m’
= | pietro 488,45 m’
= |l pietro 432,05 m*
taczna powierzchnia uzytkowa budynku biurowego: 1:389,20 m?

PARTER: | PIETRO: Il PIETRO:

Pomieszczenia administracyjno-biurowe .. 305,00 m*” Pomieszczenia administracyjno-biurowe 398,80 m? Pomieszczenia administracyjno-biurowe 375,65 m?
Pomieszczenia sanitarno-socjalne 55,10 m’ Pomieszczenia sanitarno-socjalne 41,55 m? Pomieszczenia sanitarno-socjalne 22,40 m?
Komunikacja . 108,60 m’ Komunikacja 48,10 m* Komunikacja 34,00 m’

tACZNA POWERZCHNIA PARTERU: 468,70 m’ tACZNA POWERZCHNIA | PIETRA: 488,45 m’ tACZNA POWERZCHNIA Il PIETRA: 432,05 m’




HALA WYSOKIEGO SKtADOWANIA (budynek nr 2):
Hala wysokiego sktadowania wybudowana w roku 2000, zmodernizowana w 2007 roku, jednokondygnacyjna, niepodpiwniczona.
Budynek przylega do hali magazynowej/tacznika (bud. nr 3) i potaczony jest z nim 3 bramami wewngtrznymi.
Budynek dostosowany do przyjecia, roztadunku i magazynowania, posiada:
= 3 bram wewnetrzne
= 1 brame zewnetrzng z poziomu 0,00
Podstawowe parametry
Powierzchnia zabudowy: 1.136 m’
Kubatura: 9.360 m>
Powierzchnia uzytkowa: 1.125,47 m?
Wysokos¢ wewnatrz hali: 7,20 m + 8,00 m

HALA MAGAZYNOWA/tACZNIK (budynek nr 3):
Hala magazynowa wybudowana w 2008 roku, stanowi. facznik pomiedzy halami wysokiego sktadowania. Obiekt jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w ksztatcie litery ,,L”, o konstrukcja stalowej, stupy w rozstawie osiowym 6,00 x 7,00 m. Hala przylega do budynkéw hal wysokiego
sktadowania (bud. nr 2 i 4) i jest potaczony z nimi 5.bramamiwewnetrznymi.
Konstrukcja obiektu oraz ilos¢ bram zewnetrznych i wewnetrznych pozwala na podziat przestrzeni i dowolng aranzacje wg. potrzeb najemcy.
Budynek dostosowany do przyjecia i roztadunku oraz podrecznego magazynowania posiada:
= 5 bram wewnetrznych
= 3 bramy zewnetrzne z poziomu +0,00
= 1 dok roztadunkowy
Podstawowe parametry
Powierzchnia zabudowy: 499 m’
Kubatura: 2.090 m®
Powierzchnia uzytkowa: 453,90 m’
Wysokos¢ wewnatrz hali: 3,90 m +4,30 m

HALA WYSOKIEGO SKtADOWANIA (budynek nr 4):
Hala wysokiego sktadowania wybudowana w 2014 roku, jednokondygnacyjna, niepodpiwniczona.
Budynek przylega do hali magazynowej/tgcznika (bud. nr 3) i potgczony jest z nim 2 bramami wewnetrznymi
Budynek dostosowany do przyjecia, roztadunku i magazynowania, posiada:
= 2 bram wewnetrzne
= 1 dok roztadunkowy
Podstawowe parametry:
Powierzchnia zabudowy: pow. zabudowy 1.136 m’
Kubatura: 9.360 m*
Powierzchnia uzytkowa: 1.335,10 m’
Wysokos¢ wewnatrz hali: 7,20 m + 9,90 m




PRZYKLADOWE WARIANTY NAJMU - wariant 1

Budynek biurowy (budynek nr 1): pow. 540,15 m?’
Hala wysokiego sktadowania (budynek nr 2): pow. 1.125,47 m?

% hali magazynowej/tacznika (budynek nr 3): pow. 227,0\

= 1 dok roztadunkowy z rampa
= 2 bramy z poziomu 0,00 ‘

: po l|.5 m?

Budynek biurowy (budynek nr, >
ek nr 4): pow. 1.335,10 m?

Hala wysokiego sktadowania (b
% hali magazynowej/tacz

PARTER: PIETRO: Il PIETRO:
tACZNA POWERZCHNIA PARTERU: tACZNA POWERZCHNIA | PIETRA: 488,45 m tACZNA POWERZCHNIA 11 PIETRA: 432,05 m



PARTER:
Najemca A
Najemca B
Czes¢ wspdlna

tACZNA POWERZCHNIA PARTERU:

259,80 m

2
2

126,00 m

468,70 m

2

I PIETRO:
Najemca A

Najemca C

Czes¢ wspdlna

tACZNA POWERZCHNIA | PIETRA:

488,45 m

11 PIETRO:

Najemca D

Najemca E

Czes¢ wspdlna

tACZNA POWERZCHNIA 1l PIETRA:

107,75 m’
290,30 m*
2

432,05 m*

KONTAKT

Zarzadca Nieruchomosci:
Olga Sosin-Sobariska

kom. +48 695 231 684, e-mail: olga.sobanska@kpe-n.pl

¥ KPE

NIERUCHOMOSCI
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